ZMLUVA O NAJME BYTU
wzavretd medzi

L
Zmiuvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 20212 11 786
zagtipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajfmatel’ (dalej len prengjimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Branislav CIERNY, rod. Cierny

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2 B
a manzelka
Edita CIERNA, DiS.art, rod. Zajackova

bytom: 972 47 Oslany, Skolsk4 58/2 B
ako najomea (d’alej len ngj omca) na druhej strane
Za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava ngjomcovi do najmu na dobu urdity najomny byt (Palej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regionélneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopliiia Vynos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zavaznym
nariadenfm o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.,
Prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu byt &. 15 nachddzajici sa v bytovom dome
¢.sup. 58/2B na §kolskej ulici, postavenom na pare. &, 2020/5 v k1. obce Oslany,
na L poschodf - 1I. nadzemnom podlai, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt néjomcovi na zéklade Fiadosti ndjomen o predlZenie ndjomného vzfahu
zo diia 23. 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitel’stva obce Oslany zo diia
24, 09. 2020, bod II., pism. n) o predizend nijomného vzt'ahu :
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 7825
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu v 45,05
- Vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu sti: balkén a latkova pivnica &, 15
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sidast’ najomne;j
zmhuvy.
IIT.,
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01, 11. 2020 do 31. 10. 2023,
tj. na 3 roky s moZnost'ou opakovaného uzavretia najommnej zmluvy, pri spineni podmienok najmu
urenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, 7e bude mat najomca ndjommého bytu zaujem o prediZenie najomného vzt'ahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti njomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
drad Oslany pisommi Yiadost spolu s dokladmi prevkazujicimi  prijem osb k31, 12
predchadzajiceho kalendérnebo roka.

H

Fiadost o predizenie néjomného vztahu podand néjomecom prerokuje obeené zastupitefstvo a
rozhodne o pej. Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri najomnd zmluva na dalie obdobie.
Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, néjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania njmu sa prijem 0s8b nepreveruje.

. Néjomny vztah mdZe podas dojednanej doby trvania n&jmu zaniknot:

- uplynutim doby néjnou, ak nebola tato doba predizend,

- pisomnou dohodou zmluynych strén k dohodnutému ditu,

. pisomnou vypovedou zo strany ndjomen, priSom nijom bytu sa skond{ poslednym diiom
mesiaca nasledujticom po mesiaci, v ktorom bola vjpoved dorucena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prengjimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 stihlasom starostu obce, ak nijomea a u¥ivatelia bytu

a) nesplila podmienky yymedzené VZN pre tento typ bytu, '

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatili véas
n4jomné alebo Ghradu za plnenic poskytované s u¥ivanim bytu za as dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vistrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spolotné priestory a spolodné zariadenia v dome, :

d) vyugivaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatefa na iné Yitely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porudujt pokojné byvanie ostatnych
n&jomcov, ohrozuj bezpeénost’ alebo poruduja dobré mravy v dome,

) neuivajli byt bez véznych ddvodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navstevy krat¥ie ako 15 dnd),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo#no uvar, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri Kktorych vykonavani byt alebo
dora nemo¥no uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktorG podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skondit’.

V ostatnych otizkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie oboe neustanovuje inak.

.V pripade ukondenia néjmu je néjomca povinny byt vypratat' a odovzdaf ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe nZivania.

V.
V$ka a splatnost’ nijomného
a fihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravoych predpisov pre tento typ
néjomuych bytov.

. Néijomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomne; zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu nijomné vo vy¥ke 156,50 € mesacne.

. Néjoraca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania n4jomnej zmhuvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi (ihradu za ploenia poskytovaneé s uivanim bytu vo viske 102,04 € mesacne.

Po uplynuti zo&tovacicho obdobia (kalendameho roka) bude séloha podfa pristusnych platngch
pravnych predpisov vytittovana. Pripadny nedoplatok je ndjomea povinny uhradit’ najneskdr
do 7 dni na et spraveovskej spolotnosti BENET, sr.0., 80 sidlom Namestie SNP 974728, 972 71
Novéky, &islo atu v tvare IBAN SK47 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto n4jomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipodet
néjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s u¥vanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s uZfvanim bytu
mesacne vo vj¥ke 258,54 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktualny mesiac na wadet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na idet spréveu najnesk6r v deit splatnosti.

Ak najomca nezaplati n4jomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZfvantm bytu do 5 dai po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z diZnej
sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude ndjomea prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obee a informatnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dihu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dod4viu clektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavateFov.

- Néjomea zéroveil berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tudr¥ba zabezpetuje spraveovskd spoloénost BENET, 8.1.0., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Noviky, v zmysle manditnej zmluvy zo diia 29. 10, 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomeov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obtianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim nijomne; zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanény zabezpeku pre predmetny byt vo viike 1 394,14 € ako
finantni zébezpeku na krytie §kéd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom ashuzieb spojenych s uvanim bytu. Nijomca tito povinnost splnil diia
30. 09. 2005.

Ak dbjde zo strany ndjomeu k neplateniu ndjommého a thrad sluZieb bude s nim ukonceny
ngjomny vzfah pred uplynutim trojro¢nej doby a nezaplatend &ast' pajomného a shuieb
spojenych s nijmom bude uspokojens z poukézanej finanénej zabezpeky. Alikvotnd &iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného nédjomného a slu¥ieb spojenych s najmom sa
najomcom vréati pri skondeni nijomného vzfahu do 30 duf po ukonéeni najmu na Gdet, ktory
ur¢ili njomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skondeniu nijomného vefahu z inych dévodov ako je mneplatenic
najommého a thrady slufby spojenej s néjmom, pridom pocas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhridzané Ziadne nedoplatky na strane néjomcov a pajomcovia v &ase skondenia
najmu nebudt mat’ vodi obei Hadne zaviizky spojené s uzivanim ngjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vrétend do 30 dni po ukondeni najimu na Get, ktory urdil najomea. Podmienkou
vratenia finantnej zédbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlésenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zébezpeky zadrZat do doby najbliZ$ieho
vytétovania slu¥ieb spojenych s u¥ivanim bytu za tlelom zapoditania zavizkov najomeu
vzniknutyeh z titulu vyadtovania zdlohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mb¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim #ja
v spolotnej domdcnosti a rodidia najomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prengjmu
Ziadnej osobe. Néjomea musf tento byt riadne a osobne uivat.

d) U tychto bytov nemoino uplattiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika.
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchédzajiceho
sozhodnutia obecného zastupitelstva o skon¢eni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej ndj omnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na néjomcov.

g) Néajomca nesmie vykondvat' v byte Fadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca n4jomného bytu je povinny do 30 dnd nahlasit na Obecny urad Oslany ka%dt zmenu,
Itord nastala vich osobmych pomeroch. V pripade zistenia neptavdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoénost’, Ze
najomea, alebo celd rodina rusia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost’ vopred
oznémit’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ néjom.

i) Najomea néjormmého bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonteni najmuy z akéhokol'vek ddvodu a akymkolvek spdsobom.

j) K terminu ukon€enia njmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat' ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’

k) Zmiuvné strany sa d'alej dohodli, Ze za \itelom zabezpeenia vypratania bytu v pripade
ukontenia ndjomného vzt'ahu nijomca elte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dia 28.
10. 2005 na Notarskom tirade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, Nam. Slobody
10, notérsku zépisnicu €. N 212/05, NZ 51070/05, v ktorej vyhlasil, Ze suhlasi s exekicion
podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudného poriadkn pre pripad, Ze ndjomny vzfah medzi
zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek d6vodu upraveného v nijomnej zmluve
andjomea dobrovolne neuvolni aneodovzdd u¥vany byt prenajimatefovi. V predmetnej
notarskej zapisnici zaroveil pajomca uréil aj miesto na ktoré budd vypratané vietky hnutelné
veci patriace najomeom, nachadzajlce sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, %e notarska zépisnica sa stava si gast'ou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, e sa ndjomoa k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpel{ vypratanie ngjomného bytu na niklady néjomcov na miesto urené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem #iadatefov, vypolitany ako stlet prijmov osdb, ktorych prijmy sa

posudzuj spolone podla osobitného predpisu je vyS¥ ako Zivotné mimimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a pristuSného poctu mesiacov,
podas kiorych sa prijem pobera, zvyieny o 156,50 €1 trojizbového bytu.

n) Mesaény prijem 0sdb, ktorych prijmy sa posudzujl spolodne podla osobitného predpisu
neprevy¥uje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zimluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach;

- vbyte nesmie nijomea vykondvat' Ziadnu podnikatel'ska &innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

. montovanie individualuych antén je moné len na zéklade pisomnej Fadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

. drobné doméice zvieratd (napr. pes, matka) mdZe njomca vbyte chovat' len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZene] prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu ndjomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat ani so sthlasom ostatnych najomcov,

- najomea sa zavizuje pocas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho wZivanim, ako aj hradif si néklady spojené s beZnou tdrzbou, pritom pojem drobnych
opréy anakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni peskor$ich predpisov, ktorym sa vykonavajd niektoré ustanovenia obdianskeho
zékonnika.
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- ndjomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podiefat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
néjomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracuvaju v stilade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractivani osobnych tdajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spracivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmend s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohPadavok.

VIL

Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa méZu uskuto&iiovat len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prisludné ustanovenia Obdianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji in upravu.

3. Najomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dria 23. 10. 2020 V Oslanoch, diia 0/2)/{0)/ 02 O
Prenajimatel’; - Néjomca:
Obec Oslany / 7 /

_,‘_' AL IR« {..I;...\/../ ...............
Franti$ek PRIEKATA— | —

starosta obce







